COMUNE DI TRECATE

PROVINCIA DI NOVARA

DICHIARAZIONE E CALCOLO PER LA PREDETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO
COMMISURATO AL COSTO DI COSTRUZIONE RELATIVO A NUOVI EDIFICI RESIDENZIALI (E SIMILD

"Pratica edilizia n.—  del

2 NOME i oo o s e e e

domiciliato in .. . . .... Via

per l'esecuzione di

. in Via

SEZ. . it e PO . MO L

a) Dati generali:

— Caratteristiche del fabbricato: (1) o

— Tipologia della costruzione: (2)

— Destinazione:

— Ubicazione nella zona dello strumento urbanistico: ...

...... corrispondente alla zona territoriale omogenea

di tipo:

b) Determinazione del costo di costruzione: (D.M. n. 801 del 10-5-1977) - dati riassuntivi desunti dal
prospetto alla pagina seguente

— Superficie utile dell’edificio — (Su) (3) = mq.
— Superficie non résidenziale — (Snr) (4) = maq.
— Superficie complessiva — (Sc) = Su + %5 ST A mg.
— Calcolo delle eventuali maggiorazioni
incremento i1 (incremento per superficie utile abitabile - art. 5) oo il = o (5)

incremento i2 (incremento per servizi ed accessori relativi alla parte residen-

Ziale - art. B) o e e . . 12 = e (6)

incremento i3 (incremento per particolari caratteristiche - art. 7) e i3 = (7)
totale incrementi = i1 +i2 4+ i3 = . e

classe di edificio e relativa percentuale di maggiorazione (art. 8 = (8

— Costo al mq. di superficie - ricavato dal D.M. 3-10-1975, n. 9816 = [ - a mq. (9)

(1) di lusso - medie - economiche.

(2) a blocco con piti di due alloggi - a schiera con pitt di due alloggi - fino a due alloggi o singolo. :

(3) si riporta il valore Su determinato all’ultima casella orizzomtale della 3* colonna verticale della allegata TABELLA 1 del prospetto
art. 11 D.M. 10-5-1977.

(4) si riporta il valore Snr dctcrmina;to all’'ultima casella orizzontale della §* colonna verticale della allegata TABELLA 2 del prospetto
art. 11 D.M. 10-5-1977.

(5) (6) (7) si mportano gli incrementi il, i2, ed i3 determinati all'ultima cesella onzzoma.[c a margine n»spcmvmente detle allegate
TABELLA 1, 3 e 4 del prospetto art. 11 DM. 10-5-1977.

(8) si miportano i valori determinati alle colomne 15 e 16 dell'allegato prospetto art. 11 D.M. 10-5-1977.

(9) si riporta il costo a mq. di coswuzione determinato al punto C def’allegato prospetto art. 11 D.M. 10-5-1977.



c) Prospetto art. 11 D.M. n. 801 del 10-5-1977 (ved! nota 10)

TABELLA 1 - Incremento per tuperficle utile abitabils (art. 5)

.Clasﬁ " Alloggi : Superficie utile Rapporto % %
di suoarficie “abitabile rispetto al totale Incremento Imerementa
(mq) (n) . . (mq) B S (Art, 5) per clessi
) - e di superficie
QD] (2) (3 : (4)=(3):Su (5} (8) =(4)%(5)
< 95 ) L 0
95 — > 11C ) : y
> 95— 11C 5 !
g -
> 110 —» 130 ' . 15
> 130 —> 160 30
> 160 50
Su .
somma Lo | i
TABELLA 2 - Superfici per servizi e accessori relativi alla g
parte residenrziale (art. 2)
Suparficia netta di
DESTINAZIONI servizi e accessori C
" (mq) . TABELLA 3 - Incremento per. servizl ed
53 (8) . accessori relativi alla par-
te residenziale (art. &)
Cantinole, soffitte, locali mc- R
tore ascensore, cabine idriche, B dilr‘:;::glil‘;w )
a | lavaloi comuni, centrali ter- del rapporto Ipotesi . %
miche, ed altri locali a stretto percentuale che Incre.
.. R Snr ricorre -mento
servizio delle residenze < X109
P v
Autorimesse ’
. Q 1 n
5 [ singale [] collettive (, ! ne L
Androni d'ingresso e porti- : =< 50 O -0
€ e e .
cati -liberi
> 50—» 75 O 10
d | Logge e balconi
o nr > 75—> 00| [ 20
x100=..... ..% Y
> 100 O 30 :
TABELLA 35 : ' . ol
SUPERFIC!I RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI £ E E . - - L
ED ACCESSORI )
] . superficie 'TABELLA 4 - Incremento pcr.part_l_cola- :'.{_
Sigla Denominazione (mq) ri caratteristiche (art.7) i
(17) (18) a9 Numero ipotesi | % '
di che “Incre-
i ; caralteristiche i nt
T [so core 3y | ot it
abitabile (12) S0 (14)
Superficie netta
S t.2
z ne(art-2) | o residenziale 0 O 0
3 60% Snr Superficie
ragguagliata . 1 J 10
4= Superficle
143 Sc (ert. 2) complessiva 2 D 20
TABELLA 6
SUFERFICI PER ATTIVITA® TURISTICHE COMMERCIALI E 3 tJ 30
DIREZIONALI E RELATIVI ACCESSORI
4 D 40
Sigla Denominszione Sumrqﬁ)cxa W}'
5 a 50
(20) (21) . (22)
Superficle netta i
]H SoLarts 93 non residenziale
S fici . 3 :(.‘jl?.“e i !
% uvperficie ificio Aggio-
2 Sa(art. 9) ecesioFl ) i razione
i - TOTALE e ()
3 0% Sa Superficle INCREMENTI I M
ragguagliata Pl 40, +i
1 1 Al
4= Superficle totale
S .9
143 ! (7” : ) non resldenzliale

TABELLA 7

A - Costo massimo a mq dell’edilizia agevolata .

B *Eosto sox mgs Tk xcostruzianes pani IHBE Mk vk ANNULLATO - (#)

C - Costo 2 mq di costruzione maggiorato A x( 1 4+ ‘_f)(\)ﬁ(j-) "

D - Costo di costruzione dell’edificio (Sc + St) x C . ;




d) Determinazione della percentuale sul costo in base ai parametri della Regione Piemonte

{3 comma art. 6 Legge 28-1-1977 n. 10 e D.C.R. 27-7-1982 n. 320)
TABELLA A — Aiiquoté per. caratteristiche tipologiche

(#)

e parametri funzionali

(vedi nota 11)

= Catatteristich - ] _ . - T T [ Indice fondiario del progetto ogg
(D.M:j1 _1(;_1;_19;7) Tipclogin: resid ¢ Whigsaipoy ~ della richiesta di concessione (1
Classi (2) Aliquote Definizione Parametro Definizione Parametro Definizione Parametre
1 2 3 4 5 7 8
I+ V A1 5% ‘Unifamiliare B1 1.00 All'int_erno ct | 0,90 if<1 mc/mq. D1 1.1
Rifamiliare del perimetro
(art. 18, legge S S
VI + VI | A2 6% -10-
* ’ 22-10-1971, n. 865) 1<if<2me/mq. | D2 | 1.0
IX+X | A3 | 8% | Condominiale | B2 | 1,10 All'esterno Cc2 | 1,00
' del perimetro . 52 m/ 5 ;
' (art. 18, legge mc/mg. 1 1
X A4 |12% 22-10-1971, n. 865)
(1) Ai fini della classificazione della destinazione si assume I'indice fondizrio come indicatore. delle different caratteristiche di zona.
(2) Classi di edifici stabilite dall'art. 8, D.M. 10-5-1977.
TABELLA B — Percentuale da applicare
[ CARATTERISTICHE |  INDICE | INDICE o
+  TIPOLOGIA UBICAZIONE % . FONDIARIO % FONDIARIO %
1 2 "3 4 5=1x2x3x4 6 7=1x2x3x!
. o2 A= 5 . | § 5,00 _ 5/, 00
w < o G = B.80 A = 6 5 5,94 o 5,40
< 2T A= 8 P 7,92 T 7,20
= M A= 12 = 11,88 8 10,80
Z |B1=100 S| 110 = | 1.00
= 2 Ar = 5 E 5,50 v 5,00
m —x S~ ? g’
- Ll o — 100 A= 6 g 6,60 . | 6,00
5 Sz ="t A= 8 ¥ 8,80 2 8,00
' LL@ A= 12 = 12,00 = 12,00
o o
oF A= 5 g 5,44 " 5,00
L €Wy _gg| A= 6 g 6,53 £ 5,94
< =2 Ay = 8 A 8,71 g 7,92
= * Ar = 12 = 12,00 G .11,88
2 [B2=1,10 S| 10 : = 100
a O Al = 5 g 6,05 4 5,50
o = o .
& Th A= 6 g 7,08 & 6.60
o Sz|C2=1001 s _ g L+ 9,68 g 8, 80
T ' Ay = 12 £ 12,00 - 12,00 .
[ ™
e) Determinazione del contributo (vedi nota 12)
a) Costo di costruzione determinato con prospetto B (D - Prospetto art. 11 D.M. 10-5-1977 = &
b)  Percentuale di costo determinato con TABELLE A e B regionali . . S
c)  Quota di costo risultante (a x bl L. X %o =&

~ Pagamento rateizzato

Trecate,

30 %

Inizio lavori £
70 %° Fine:ldvori--

I1 proprietario

¥

..................

I1 progettista



Yy Nota illustrativa per la compilazione del Prospetto art. 11 D.M. n. 801 del 10-5-1977 (vedi punto c).

TABELLA I: si mascrivono nclla corrispondente casella orizzonmlc_ delle colonne 2 ¢ 3 il numcro dqgh';dloggi q~ln superficie utile abitabile (Su)
calcolata (a notma dellare. 3 del D-M. 10-5-1977, n. 801), &l netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre, di eventuali
scalc interne. di logge e balceni. Si iscrive nella colonna 4 @l apporto tra la superficie utile abitabile dei cingoli abloggi e la Su totale determinata
allultima casella orizzontale della colonna 3. Tale rappomo, moltiplicato per il corrispondente  incremento percentuale, di cui alla colonna 5,
deicrmina nclle singole caselle otizzontali della colonna 6 i valori la cui somma. costituisce I'incremento il relarivo alla superficie utile.

TABELLA 2 ¢ 3: si elencano nclle apposite caselle orizzontali della colonna § le superfici dei servizi e degli accessori relativi alla residenza (di
cui all'art. 2 del D.M. 10 maggio 1977 n. 801), misurate come descritio sopra per la TABELLA 1 ta cui somma (Snr) serve per stabilire la loro
incidenza percentuale rispetto alla su'perﬁd; utile totale (Su) della tabella 1 mediante la formula:

Snr

s 4 1 =

Su * 10 ,
che permette di identificare nella TABELLA 3 la corrispondente caselladella colonna 10 ai fini dell'applicazione del corrispondente incremento della
colonna 11 che si riporta a margine della stessa tabella 3 (i2). 5

TABELLA 4: qualora 'edificio presenti una o piu delle seguenti caratteristiche individuate dall'art. 7 del D.M. 10-5-1977 n. 801::;‘-

1) pit di un ascensore per ogni scala se questa serve meno di sei piani;

2) scala di servizio se non prescricia da leggi o regolamenti;

3) altezza nerta di pianc superiore alla minima prcscn:ma; o -

4) piscina coperta o scoperta se a servizio di meno di 15 unitd immobiliari:

5) alloggi di custodia se a servizio di meno di 15 unira immobiliari 47

si determina il numero delle cararteristiche presenti e si identifica il valore corrispondente alle colonne 12 e 13 e il relativo incremento percen-
tuale alla colonna 14 che viene riportato nella casella a margine (i3). _ i

Dalla somma degli incrementi dl. i2, ed i3 si otriene l'incremento complessivo (i) che permette mediante la tabella sotto ripg
ficare la classe dell’edificio (colonna 15) e la corrispondente percentuale di maggiorazione M (colonna 16).

classe I: percentuale di incremento fino 2 5 inclusa: nessuna maggiorazione
classe 1I: » » » da 5a l0 » maggiorazione del 5%
-classe 111 » » » da 10 a 15 » » »  10%
classe IV: » » » da 15 a 20 » » » 15%
classe V: » » » da 20 a 25 » » »  20%
classe VI: » » . » da 25 a 30 » » » 25%
classe VII: » o » da 30 a 35 » » »  309%
classe’ VIII: » » » da 35 a 40 » » »  35%
 classe [ » » » da 40 a 45 » » »  40%
classe N » » » da 45 a 50 » ; Ty » 45%
cinsse - X1z » » » oltre il 50% » » s 50%

—

|

)

7

TABELLA 7 PUNTI A, B. C. D: al punto A viene riportato il costo massimo a mq. per l'edilizia agevolata, stabilito al punto a
D.M. 3-10-1975 n. 9816; al punto B viene calcolato # costo di costruzione ‘a mq. pati 2ll'85%. del precedente costo di cui a
percentuale di maggiorazione (M) sopra identificata viene applicata al costo -per mq. maggiorato (C) mediante la* formula: ’

B x (1 + 100):(:

Per passare alla determinazione del costo di costruzione dell’edificio (D) occorre prenderé in considerazione i due fattori di cui all
Nella tabella 5 si riportano nella colonna 19 la superficie utile abitabile totale (casella 1). da superficie torale non residenziale (cas
di guest’ultima (casella 3) e si. determina la superficde complessiva (Sc) sommando i valori. delle caselle 1 e 3 da tiportare mella’ ¢
Se l'edificio non contempla superfici per awtivita turistiche, direzionali e commerciali (art. 9 D.M. 801) !a tabella 6 non viene applicata.
Se l'edificio contempla invece superfici ad uso turistico, commerciale e direzionale (art. 9 del D.M. 801) in misura non superior 25% della
superficie udle abitabile (Su -della tabella 1) si riportano nella tabella 6, colonna 22 alla casella 1 la superficie netta adibit: i usi. nella
casella 2 la superficie dei suoi accessori, nella casella 3 il 60% di questi ultimi e nella casella 4 la somma dei-valori di cui alle:gaselle 1 e 3.
Infine se I'edificio contémpla. superfici superiori per amivitd turistiche, commerciali e direzionali in misura superiore al 25% di Su, @on si applica
la wabella 6, ma per tale quota di edificio deve essere valutato il costo documentato di costruzione a cui applicare’i. parametri spec
apposita deliberazione. comunale, méntre per la_quota residenziale il contributo viene determinato come prescritto per la residen
Percanto il costo di costruzione dell’edificio (D) a conclusione del prospetto dell'art. 11 del D.M. 801 -risulta-cosl determinaro:
— per gli edifici a carastere esclusivameme residenziale dalla formula: (Sc x C) e cioé dalla superficie complessiva (Sc) (casell
5) moltiplicato per il costo al mgq. di. costruzione maggiorato (C);
— per edifici con presenza di atdvitd turistiche, commerciali e direzionali inferiori al 25% dalla formula: (Sc + St) X C e ciot-dalla superficie
complessiva {Sc) di cui sopra, sommata con la superficie totale non residenziale (St) (casella 4 della tabella 6) moltiplicatd’ il“tutto per il
costo a2 mq. di costruzione maggiorato (C). 3

Note illustrative per la determinazione delle aliquote sulla bgse delle tabelle regionali (vedi punto d) )
Ultima operazione da compiere & il calcolo delle aliquote in percentuale da applicare in base alle caratteristiche tipologiche e funzionali (tabelle
A e B regionali) di cui alla D.CR. 27 luglio 1982 n. 320. (’#5’ : o

- Alla tabella A regionale: nella colonna 1 si identifica la casella corrispondente alla classe di edificio desunta dalla colonna 15 del prospetto
art. 11 D.M. 10-5-1977 e nella colonna 2 Ja corrispondente aliquota percentuale. :
Successivamente vengono analogamente ‘individuati i parametri riferiti a:
— upclogie residenziali (colonne 3 e 4);
— ubicazione (colonne 5 e 6);
— indice fondiario del progetto’ (colonne 7 e 8).

- Alla tabella B regionale: riutilizzando i parametri identificati nella tabella A regionale si identifica 'aliquota per la quale moltiplicare il valore
del costo di costruzione dell’edificio precedentemente calcolato al punto D della tabella 7 del prospetto - art. 11 D.M. 10-5-1977.
Tale aliquota viene identificata attraverso le seguenti operazioni:

- alla colonna 1 della tab. B regionale: si identifica la casella relativa alla tipologia dell’edificio;

- alla colonna 2-della tab. B regionale: si identifica la casella relativa all’ubicazione (entro o fuori del perimetro dell’abitato) dell’edificio;

- alla colonna 3 della tab. B regionale: si identifica la percentuale in base alle caratteristiche dell’edificio (Al, A2, A3, o A4) in riferimento
a quanto stabilito alla colonna 2 della precedente tab. A regionale; :

- ;z//a fgolomm 4 0 alla colonna G della tab B regionale: si identifica la casella relativa all'indice fondiario della zona in cui andrd ubicato
‘edificio; -

- infinc alle colonne 5 o 7 della tab. B regionale: si determina la percentuale definitiva da applicare. come aliquota, al costo di costruzione
dell'edificic leggendola in corrispondenza orizzontale alla classe precedentemente identificata alla colonna 3 della stessa tabella B regjonale.

Nota illustrativa per la determinazione del rontributo’ sul costo di costruzione (vedi punto )’

- al punto a) del prospetto e) si riporta il costo di costruzione determinato al punto D della tab. 7_del prospetto art. 11 D.M. 10-5-1977;
- al punto b) d_CI prospetto e) si riporta l'aliquota percentuale determinata in base alle tabelle A e B regionali; ?
al punta c) viene moltiplicato il costo di costruzione di-cui al punto a) per l'aliquota di cui al punto b);

- Vedi D.C.R. n. 817—8294 de1'21.6.1994 e delibera della Giunta Comunale n.817 del 27.9.94



